PROJEKT ROBOCZY

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

INWESTYCJI

wBAWARSKI ZAKATEK”

w

PRUSZOWICACH
(gmina Dlugoleka)

Data sporzqdzenia prospektu informacyjnego: ...............cccoeeeeeveenee I

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

BELGIA DEVELOPMENT SP.Z O.0O.
Forma prawna: Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cia
Nr KRS: 0001111417

Deweloper

S ul. Majdanska 24 lok. 3, 04-110 Warszawa (siedziba Dewelopera)

Dz. ewid. nr 77/4, Pruszowice, ul. Ksi¢zycowa, gmina Dtugoteka (adres biura
sprzedazy inwestycji)

Numer NIP i REGON

NIP: 1133137313

REGON: 528919148

Numer telefonu

+ 48 888 181 080

Adres poczty elektronicznej

belgia.dv@gmail.com

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej dewe-
lopera

https://jednopietrowawarszawa.pl/
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1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper, tj. Spotka BELGIA DEVELOPMENT Sp. z 0.0., zostata zawigzana w dniu 18.06.2024 r. na podstawie
Umowy Spolki z 0.0. oraz zostata wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow KRS tego samego dnia.

Deweloper jest przedsigbiorca, ktorego podstawowym celem gospodarczym jest dziatalnos¢ deweloperska, czyli
realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow (PKD 41.10.2).

Bogate doswiadczenie Dewelopera w zakresie realizacji inwestycji deweloperskich polega na wypracowanej
strukturze organizacyjnej i powigzanych zasobach personalnych, w oparciu o ktére zrealizowano dotychczas wiele
przedsiewzie¢ deweloperskich na Ukrainie oraz w Polsce, odpowiednio pod markami: Jednopietrowy Kijow oraz
Jednopietrowa Warszawa i Bawaria Development.

Powigzane marki deweloperskie od 2022 roku z sukcesami realizowaty przedsiewziecia deweloperskie w Polsce takie,
jak:

- przedsigwziecie deweloperskie pod nazwa ,,Pierwszy Bawarski” w miejscowosci Wolka Kozodawska, w gminie
Piaseczno polegajace na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego wraz z urzadzeniami
budowlanymi w tym instalacja gazowa;

- przedsiewzigcie deweloperskie pod nazwa ,,Stara Bawaria” w miejscowosci Stara Iwiczna, w gminie Lesznowola
polegajace na budowie szesciu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej
wraz z urzgdzeniami budowlanymi w tym instalacjami gazowymi,

- przedsigwziecie deweloperskie pod nazwa ,,0Osiedle Wiolonczeli” w miejscowosci Dawidy Bankowe, w gminie
Raszyn polegajace na budowie czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
blizniaczej wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz szczelnymi zbiornikami na nieczystosci ptynne;

- przedsigwziecie deweloperskie pod nazwa ,,Nowa Bawaria” w miejscowosci Podolszyn Nowy, w gminie Raszyn
polegajace na budowie czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie bliZzniaczej;

- przedsiewziecie deweloperski pod nazwg ,,Piaty Bawarski” w miejscowosci Wolka Kozodawska, w gminie
Piaseczno polegajace na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego wolnostojacego wraz z
urzadzeniami budowlanymi.

- przedsiewziecie deweloperskie pod nazwa ,,Osiedle Kwitngce” w miejscowosci Falenty Nowe, w gminie Raszyn,
polegajace na budowie dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej
wraz z urzgdzeniami budowlanymi oraz szczelnymi zbiornikami na nieczystosci ptynne,

- przedsigwziecie deweloperskiego pod nazwa ,,Sz6sty Bawarski” w miejscowosci Wola Gotkowska, w gminie
Piaseczno, polegajace na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego wolnostojacego wraz z
urzadzeniami budowlanymi.

Aktualnie Deweloper dziatajac pod nowa marka BELGIA DEVELOPMENT Sp. z 0.0. koncentruje swoja uwage na
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego pod nazwsg ,,Bawarski Zakatek” w miejscowosci Pruszowice, w gminie
Dtugoteka, polegajacego na budowie dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej,
w tym jednego budynku dwulokalowego wraz z infrastrukturg techniczng, czyli na realizacji opisanej w niniejszym
Prospekcie Informacyjnym inwestycji budowlanej.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewzie¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
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Adres ---

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Nie

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Ad.res, L RS .dzialki Nieruchomo$¢ jest zlokalizowana na dziatce ewidencyjnej nr: 77/4, obreb: 0031
ew!gencylnel L Bumer obrgbu Pruszowice, jedn. ewidencyjna 022302 2 Dhugoteka, identyfikator dziatki:
ewldencyjnego 022302_2.0031.77/4, Pruszowice, gmina Dtugoleka

Numer ksiegi wieczystej WRZ1E/00080907/6

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

. . Brak
0 Wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej
W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja Nie dotyczy

o powierzchni dziafki i stanie
prawnym nieruchomoéci?

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegoblnoscei imie i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomoéci.
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Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wpltywajacych na warunki
zycia®

Inwestycja zlokalizowana na nieruchomos$ci potozonej w sgsiedztwie terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej, objetych
Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego i oznaczonych symbolem
MN. Brak istniejacych obiektow w sasiedztwie inwestycji, ktore wplywalyby
bezposrednio na warunki zycia, jak np. obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe,
halasowe, lub $wietlne.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogélny gminy Brak planu ogélnego — do dnia
sporzadzenia niniejszego prospektu
informacyjnego Gmina Dlugoteka nie
wszczeta procedury planistycznej w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
planu ogdlnego, zgodnie z wytycznymi
nowelizacji ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 07 lipca 2023 r. (Dz.U.2023.1688)

Na dzien sporzadzenia niniejszego
prospektu informacyjnego obowigzuje
Studium Uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Dlugoteka, zgodnie z Uchwatg
Nr  XXXI1/496/14 Rady Gminy
Dhugot¢ka z dnia 22 maja 2014 r. w
sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Dhugoteka (,,Studium™)

Tekst Studium dostgpny jest na stronie
internetowej  Biuletynu  Informaciji
Publicznej (,,BIP”) Urzgdu Gminy
Dhugoteka pod adresem:

https://dlugoleka.bip.net.pl/kategorie/9
7-obowiazujace-studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania?lang=PL &page=0
&size=25&sortBy=0&sortType=-1

Miejscowy plan zagospodarowania Miejscowy Plan Zagospodarowania
przestrzennego Przestrzennego dla wsi Pruszowice,
przyjety Uchwatg Nr XXXI11/582/2005
Rady Gminy Dilugoteka z dnia
31.03.2005 r. (opubl. Dz. Urz. Woj.
Dolnos$laskiego z dnia 06.05.2005 r.,
Nr 80 poz. 1764) (,MPZP")

Tres¢ ww. Uchwaty ws. MPZP oraz
ustalen MPZP dostepna na stronie
internetowej  Systemu  Informacji
Przestrzennej Powiatu Wroctawskiego
pod adresem:

https://wrosip.pl/plany/pruszowice/

Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy

Inne? Nie dotyczy
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Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dziatka ewid. nr 77/4 lezy na terenie

oznaczonym symbolem: MN
przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng oraz

zabudowe zagrodowa

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Brak ustalen

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Brak ustalen

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Zgodnie z Rozdzialem 1 § 4 ust. 1 pkt
4 MPZP maksymalna powierzchnia
zabudowy nie powinna przekraczaé
30% powierzchni dziatki

Tres¢ MPZP dostepna na stronie
internetowej  Systemu  Informacji
Przestrzennej Powiatu Wroctawskiego
pod adresem:

https://wrosip.pl/plany/pruszowice/

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko§¢ zabudowy:
maksymalnie  dwie  kondygnacje
nadziemne nie liczac piwnic, w tym
jedna jako poddasze uzytkowe, jednak
nie wigcej niz 10,0m liczone od

naturalnej powierzchni gruntu do
kalenicy dachu

Minimalny udziat procentowy po- )

wierzchni biologicznie czynnej Brak ustalen

Minimalna liczba miejsc do parkowania | Inwestor powinien zapewni¢

niezbedng ilo§¢ miejsc postojowych na
terenie wlasnym

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z Rozdziatlem 4 §11 MPZP

Tres¢ MPZP dostepna na stronie
internetowej  Systemu  Informaciji
Przestrzennej Powiatu Wroctawskiego
pod adresem:

https://wrosip.pl/plany/pruszowice/

Wymagania  dotyczace  zabudowy
1 zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

Brak ustalen
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3 W szczegodlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawach:

1
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
tu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz débr kultury
Wspotczesnej

Zgodnie z Rozdziatem 4 §12 MPZP

Tres¢ MPZP dostegpna na stronie
internetowej  Systemu  Informacji
Przestrzennej Powiatu Wroctawskiego
pod adresem:

https://wrosip.pl/plany/pruszowice/

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

Nie dotyczy.

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Zgodnie z Rozdziatem 2 §5 MPZP

Tres¢ MPZP dostepna na stronie
internetowej  Systemu  Informacji
Przestrzennej Powiatu Wroctawskiego
pod adresem:

https://wrosip.pl/plany/pruszowice/

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Zgodnie z Rozdziatem 3 §9 MPZP

Tres¢ MPZP dostepna na stronie
internetowej  Systemu  Informaciji
Przestrzennej Powiatu Wroctawskiego
pod adresem:

https://wrosip.pl/plany/pruszowice/

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Nieruchomosci  znajdujace sie¢ w
promieniu do 100 m od granicy terenu
przedsiewzigcia deweloperskiego leza
na terenach oznaczonych symbolami:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy
zagrodowej

RP1 — tereny gruntéw rolnych

KPJ — tereny komunikacji drogowej

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Brak ustalen
Maksymalna i minimalna nadziemna Brak ustalen
intensywnos¢ zabudowy
Zgodnie z MPZP dla terenu

Maksymalna powierzchnia zabudowy

oznaczonego symbolem:
MN — max. pow. zabudowy 30%
RP1 — grunty rolne

KPJ — tereny komunikacji

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla
terenu oznaczonego symbolem:

MN - max. wysokos¢ zabudowy
10,0m  liczone od  naturalnej
powierzchni gruntu do kalenicy dachu
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RP1 — grunty rolne

KPJ — tereny komunikacji

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

Min. udziat procentowy
biologicznie czynnej dla
o0znaczonego symbolem:

pow.
terenu

MN — brak ustalen
RP1 — grunty rolne

KPJ — tereny komunikacji

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Min. liczba miejsc do parkowania dla
terenu o0znaczonego symbolem:

MN — inwestor powinien zapewnié
niezbedng ilo§¢ miejsc postojowych na
terenie wlasnym

RP1 — grunty rolne

KPJ — tereny komunikacji

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania

terenu Nie dotyczy.
Cechy zabudowy i zagospodarowania Nie dotyczy.
terenu:

gabaryty Nie dotyczy.
forma architektoniczna Nie dotyczy.
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy.
intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy.
warunki ochrony srodowiska i zdrowia Nie dotvcz
ludzi, przyrody i krajobrazu yezy.
wymagania dotyczace zabudowy i zagos-

podarowania terenu potozonego na ob- Nie dotyczy.

szarach szczegdlnego zagrozenia powo-
dzig
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warunki ochrony dziedzictwa kulturo-

wego i zabytkéw oraz débr kultury | Nie dotyczy.
wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych

terenéw lub obiektow podlegajacych | ...

ochronie na podstawie przepisow od- Nie dotyczy.
rebnych

warunki i szczegotowe zasady obshugi .

w zakresie komunikacji Nie dotyczy.
warunki i szczegotowe zasady obstugi .

w zakresie infrastruktury technicznej Nie dotyczy.
minimalny udziat procentowy Nie dotvcz
powierzchni biologicznie czynnej yezy.
nadziemna intensywnos¢ zabudowy Nie dotyczy.
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o $rodowiskowych uwarun-
kowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Zgodnie z otrzymanymi w odpowiedzi
na wnioski Dewelopera pismami: 1)
Starosty  Wroctawskiego z  dnia
25.10.2024 r. (znak sprawy. SP-
AB.1431.194.2024.KMa) oraz 2)
Kierownika Wydzialu Remontow i
Inwestycji Gminy Dlugoleka z dnia
24.10.2024 r.  (znak  sprawy:
R1.1510.5.7.2024.PP), poszczegdblne
informacje  dot.  przewidzianych
inwestycji celu publicznego dla
obszaru w promieniu 1 km od terenu
przedsiewzigcia deweloperskiego
znajduja si¢ na ogolnodostepnych
portalach internetowych, w tym
Biuletynach Informacji  Publicznej
poszczegolnych urzedow.

W $wietle otrzymanych pism oraz

ogodlnodostepnych  informacji  dla
obszaru w promieniu 1 km od terenu
przedsiewzigcia deweloperskiego

prowadzone lub planowane s3

nastepujace inwestycje:

- budowa zespotu budynkéw
mieszkalnych,  jednorodzinnych
wraz z niezbgdng infrastruktura
techniczng, zjazdami =z drogi
publicznej i zagospodarowaniem
terenu potozony na dziatkach nr
169/6, 169/7, 419/1, 419/2, 419/3,
AM-1, obreb Domaszczyn
(Decyzja Nr 59/2024, sygn.. sygn.:
08.6220.3.2024.MN),

- budowa o$wietlenia drogowego w
m. Pruszowice ul. Spacerowa, dz.
ew. nr 44/5 i 156/2;

- przebudowa ul. Gwiezdnej oraz
Szczgsliwej w m. Pruszowice, gm.
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Dhugoleka;

budowa i przebudowa sieci
kanalizacji deszczowej wraz z
przebudowa sieci elektrycznej i
budowa chodnika w ciagu ul
Stawowej w m. Pruszowice (dz. nr
31/54, 40/3, 40/4, 103/2, 156/2,
167/3, AM-1, obreb Pruszowice,
gm. Dhugoteka);

budowa gazociggu Wroclaw —
Obwodnica poétnocna, wyptycenia
w obrgbie Domaszczyn 0012, na
dziatkach nr 216/7, 216/22, 283,
218/4, 218/19, 218/20, 218/18,
218/14, 197/17, 299, 251, 390/1

(Decyzja Wojewody
Dolnoslaskiego nr I-PG-5/24 z dnia
19.01.2024 r.);

budowa sieci wodociggowej i
kanalizacji sanitarnej w obrgbie
0012 Domaszczyn na dziatce nr
399 (Decyzja Starosty Powiatu
Wroctaw nr 1499/2023);
drenaz powierzchniowy wraz z
kanalizacja  ogolnosptawng w
obrgbiec 0031 Pruszowice na
dziatkach nr 145, 72/76, 82/3,
(Decyzja Starosty Powiatu
Wroctaw nr 4690/2017);

budowa sieci kablowej w obrebie
Pruszowice na dzialce nr 146
(Decyzja Starosty Powiatu
Wroctaw nr 458/2019);

budowa sieci wodociaggowej w
obrgbiec 0031 Pruszowice na
dziatkach nr 40/4, 156/2 (Decyzja
Starosty Powiatu Wroctaw nr
3331/2019);

budowa sieci wodociagowej w
obr¢biec 0031 Pruszowice na
dziatce nr 40/5 (Decyzja Starosty
Powiatu Wroctaw nr 1034/2020);
budowa sieci wodociagowej w
obrebie 0031 Pruszowice na
dziatkach nr 82/1, 144 (Decyzja
Starosty Powiatu Wroctaw nr
1872/2017);

budowa sieci gazowej w obrebie
0031 Pruszowice na dzialce nr
167/3 (Decyzja Starosty Powiatu
Wroctaw nr 573/2021);

budowa sieci gazowej w obrebie
0031 Pruszowice na dziatkach nr
140/1 oraz 154 (Decyzje Starosty
Powiatu Wroctaw nr 2975/2019
oraz 624/2021);

budowa ztaczy kablowych, sieci
kablowej 1 wymiany stupa linii
napowietrznej w obrgbie 0033
Ramiszow na dziatce nr 140/69
(Decyzja Starosty Powiatu
Wroctaw nr 5068/2020);
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Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zada-

niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

Zgodnie z Decyzja ZRiD Starosty
Powiatu Wroctaw nr 374/2017 z dnia
17.05.2017 r. zmieniona Decyzja nr
227/2024 r. z dnia 08.03.2024 r.
planowana jest realizacja inwestycji
drogowej pn. ,Przebudowa i
rozbudowa drogi wojewddzkiej ,,DK
98” oraz drég gminnych w gminie
Dhugoteka — zad. Nr 1.2, w zwigzku z
budowa drég rowerowych”;

Zgodnie z Decyzja ZRiD Starosty
Powiatu Wroctaw nr 256/2023 z dnia
27.03.2023 r. planowana jest
rozbudowa drogi powiatowej nr
1909D, wraz z przebudowa sieci
elektroenergetycznej oraz
telekomunikacyjnej, w ramach zadania
pn.: ,,Rozbudowa drogi powiatowej nr
1909D, na odcinku od miejscowosci
Siedlec do miejscowosci Lozina,
gmina Dhugoteka,

Zgodnie z Decyzja ZRiD Starosty
Powiatu Wroctaw nr 354/2023 z dnia
11.05.2023 r. planowana jest budowa
obwodnicy Kietczowa w $ladzie ulicy
Kawowej w m. Kietczow — ETAP |
wraz z likwidacja kolizji z siecig
kanalizacji sanitarnej oraz likwidacja
kolizji z siecig elektroenergetyczna;

Zgodnie z Decyzja ZRiD Starosty
Powiatu Wroctaw nr 484/2023 z dnia
16.06.2023 r. planowana jest
inwestycja drogowa pn.: ,,Rozbudowa
drogi powiatowej nr 1341D, z budows
chodnika na odcinku od skrzyzowania
z ulica Zakrzowska w miejscowosci
Szczodre do skrzyzowania z ulicg
16.06.2023 484/2023 Wroctawska w
miejscowosci  Dlugoteka,  gmina
Dhugoteka”;

Zgodnie z Decyzja ZRiD Starosty
Powiatu Wroctaw nr 484/2023 z dnia
16.06.2023 r. planowana jest
inwestycja drogowa pn.: ,,Rozbudowa
drogi powiatowej nr 1341D, z budowa
chodnika na odcinku od skrzyzowania
z ulica Zakrzowska w miejscowosci
Szczodre do skrzyzowania z ulicg
16.06.2023 484/2023 Wroctawska w
miejscowosci  Dlugotgka,  gmina
Dhugoteka”;

Zgodnie z Decyzja ZRiD Starosty
Powiatu Wroctaw nr 849/2023 z dnia
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10.10.2023 r.  planowana  jest
inwestycja drogowa pn.: budowa drogi
gminnej klasy D na dzialce nr ew. 368
w obrgbie Rakéw od km 0,00 do km
0+565,01 wraz z budowa kanalizacji
teletechnicznej.

Zgodnie z Decyzja ZRiD Starosty
Powiatu Wroctaw Nr 812/2024 z dnia
05.09.2024 r. planowana jest
rozbudowa drogi powiatowej nr 1918D
polegajaca na budowie chodnika i
ktadki dla pieszych w miejscowosci
Kamien, gm. Dlugolcka wraz z
budowa zatoki autobusowej oraz
infrastrukturg towarzyszaca.

7 wyciagiem z rejestru wszystkich
w/w Decyzji ZRiD mozna zapoznaé
si¢ na stronie internetowej Biuletynu
Informacji ~ Publicznej  Starostwa
Powiatowego we Wroctawiu pod
adresem:

https://powiatwroclawski.bip.net.pl/?c
=295

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy.

decyzja o0 zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie budowy obiektu energe-

tyki jadrowe;j

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
inwestycji w zakresie sieci

gicznej
przesytowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-
nalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

Nie dotyczy.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w sektorze nafto-

wym

Nie dotyczy.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe )
tak* —hiex

Czy pozwolenie na budowe jest talk* -

ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest e -

zaskarzone ne

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 2656/2024 Starosty Powiatu Wroctawskiego z dnia 17.12.2024 r., Nr
rej.. SP-AB.6740.19602024.1S w przedmiocie zatwierdzenia projektu
zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego oraz
udzielenia pozwolenia na budowe dwoch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej (oznaczonych na projekcie
zagospodarowania terenu nr 1 i 2) w tym jeden budynek dwulokalowy (budynek
nr 2) wraz z infrastrukturg techniczng (przedmiotowa Decyzja nr 2656/2024 stata
si¢ ostateczna w administracyjnym toku postepowania 2 dniu 20.01.2025 roku)

Data uprawomocnienia sie decy-
zji o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy - realizacja przedsiewzigcia deweloperskiego w toku

Numer zgtoszenia budowy,

0 ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 .
— Prawo budowlane (Dz. U.

z 2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282

i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktdrego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja 0 braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy — prace budowlane prowadzone na podstawie Decyzji udzielajgcej
pozwolenia na budowe, o ktorej mowa powyzej

*Niepotrzebne skreslic.

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-

rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Przewidywana data zakonczenia budowy (po uzyskaniu ostatecznego pozwolenia

na uzytkowanie): 01.11.2025r.

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczgcia robot budowlanych: 01.12.2024 r.

Termin zakonczenia rob6t budowlanych

:01.11.2025 .

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkdéw

2 (dwa) budynki mieszkalne
jednorodzinne wolnostojace, w tym
budynek nr 1 oraz budynek nr 2 -
dwulokalowy

Rozmieszczenie budynkéw na nieru-
chomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

Zgodnie z Projektem Zagospodarowania
Terenu:

Budynek nr 1

- 3,00 m od granicy z nr 72/21

- 19,00 m od granicy z dziatka nr 77/5
- 8,00 m od granicy z dziatka drogowa
nr 144 dr

- 22,50 m od granicy z dziatka nr 77/2
— droga wewngtrzna

Budynek nr 2

- 19,30 m od granicy z dziatkg nr
72/21

- 7,00 m od granicy z dziatka nr 77/5
- 13,80 m od granicy z dziatka
drogowa nr 144 dr

- 4,77 m od granicy z dziatkg nr 77/2
— droga wewngtrzna

Na sasiedniej dziatce nr 77/5, w
odlegtosci 16,0 m od projektowanego
budynku nr 2 znajduje si¢ budynek
mieszkalny jednorodzinny.

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z Polska Norma PN-1SO 9836:2015-12

Zamierzony sposob

1 procentowy udzial zrédet
finansowania przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych srodkow finanso-
wych — kredyt, srodki wlasne, inne

Srodki wlasne: 100%

inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach finanso-
wych (wypetnia si¢ W przypadku kredytu) | njie dotyczy.

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek po- Zamkmicty Teszkarntowy Tactumek po-
wierniczy* Wierriezy™
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Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Zgodnie z § 1 pkt 1) Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
21.06.2022 r. w sprawie wysokosci
stawek procentowych, wedtug ktorych
jest wyliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny:

o stawka dla dewelopera
posiadajacego otwarty
mieszkaniowy rachunek
powierniczy wynosi: 0,45%

) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skreslic.

Zgodnie z postanowieniami zawartej w dniu ............ r. z Bankiem
wybranego rodzaju Sp(’)%dzielcz.ym w Oles’nicy- z sie-dzibq w  Olesnicy (,,B.ankj’) Umowy o
zabezpieczenia $rodkow prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego numer
NADYWCY | e (,,Umowa”), Bank zobowigzat si¢ do
otwarcia i prowadzenia dla Dewelopera otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego (,OMRP”) w rozumieniu przepisu art. 5 pkt 9) Ustawy
Deweloperskiej wraz z powigzanymi rachunkami ewidencyjnymi przypisanymi
dla kazdego nabywcy z osobna, stuzacymi do ewidencjonowania wptat i wyptat
poszczegolnych nabywcow lokali mieszkalnych z tytulu ptatnosci, zgodnie z
harmonogramem ptatnos$ci okreslonym w Umowie Deweloperskiej.

Glowne zasady funkcjonowania

Zgodnie z zawarta z Bankiem Umowa o prowadzenie OMRP gléwne zasady

funkcjonowania tego rachunku sg nastepujace:

e Bank otwiera i prowadzi na rzecz Dewelopera OMRP w walucie PLN, na
ktorym Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty dokonywane przez nabywcow
odrebnie dla kazdego nabywcy oraz otwiera powigzane z OMRP ewidencyjne
numery otwartych mieszkaniowych rachunkéw powierniczych dla kazdego
nabywcy o numerach okreslonych w ,,Wykazie ewidencyjnych OMRP”
stanowigcym zalgcznik do Umowy OMRP;

e Wptaty dokonywane na powigzane ewidencyjne mieszkaniowe rachunki
powiernicze ksiegowane bgda na OMRP;

e Bank zobowigzuje si¢ do przyjmowania i przechowywania $rodkow
pienieznych wplaconych przez nabywce na OMRP, z zastrzezeniem ztozenia
przez Dewelopera w Banku dla kazdego nabywcy Os$wiadczenia o zawarciu
umowy deweloperskiej, podpisanego przez nabywce w terminie do 2 dni
roboczych od dnia podpisania umowy deweloperskiej oraz do realizacji
dyspozycji Dewelopera wyptat srodkéw pienigznych, zdeponowanych przez
poszczegbélnych  nabywcéw na rachunek pomocniczy prowadzony
w Banku, z zastrzezeniem postanowien § 6, 8, 9 i 10 Umowy OMPR lub do
zwrotu S$rodkow pienigznych nabywcow w przypadkach okreslonych w
Umowie OMRP;
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Deweloper zobowigzany jest do ztozenia w Banku dla kazdego nabywcy
oSwiadczenia o zawarciu umowy deweloperskiej, podpisanego przez
Dewelopera i nabywce w terminie 3 dni od dnia podpisania umowy
deweloperskiej; o§wiadczenie to stanowi zatacznik nr 3 do Umowy OMRP;
Deweloper zobowiagzany jest do niezwlocznego informowania Banku o
wszelkich zmianach umowy deweloperskiej w terminie 3 dni od dnia
zaistnienia takiego zdarzenia;

Deweloper w tresci umowy deweloperskiej przyporzadkowuje kazdemu
nabywcy ewidencyjny numer OMRP okreslony w Wykazie ewidencyjnych
OMRP bedacym zatgcznikiem do Umowy OMRP; ewidencyjny numer OMPR
jest indywidualny i moze by¢ wykorzystany wytacznie do jednej umowy
deweloperskiej zawartej zdanym nabywcg; Deweloper  ponosi
odpowiedzialno$¢ za prawidtowe wskazanie odrgbnie dla kazdego nabywcy
ewidencyjnego numeru OMPR w umowie deweloperskiej;

na kazde zadanie Banku Deweloper jest zobowigzany ztozy¢ niezwlocznie w
Banku wypis aktu notarialnego stanowigcego umowe deweloperska lub wypis
aktu notarialnego stanowigcego zmiang tej umowy;

srodki pienigzne zgromadzone na OMRP sg nieoprocentowane;

Deweloper jest zobowigzany do dokonywania terminowych wptat sktadek na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, zwany dalej ,,DFG”; Deweloper jest
zobowigzany do wyliczenia wysokosci sktadki na DFG oraz do dokonania
wptaty naleznej sktadki do Banku na wiasciwy rachunek lub zapewnienia na
tym rachunku srodkow o warto$ci nie nizszej niz nalezna sktadka;

Deweloper dokonuje wptaty sktadki do Banku lub zapewnia $rodki o warto$ci
nie nizszej niz nalezna sktadka w terminie do 7 dni od dnia dokonania wptaty
na OMRP przez nabywce lub przez siebie w przypadku optaty rezerwacyjnej
i nie pozniej niz przed wyptata srodkéw na rzecz Dewelopera;

Bank odprowadza sktadke do DFG w terminie do 7 dni od dnia wptaty sktadki
i nie pozniej niz w dniu wyplaty srodkéw na rzecz Dewelopera. Bank
odprowadzi skladke do DFG tylko w przypadku przyporzadkowania
wplaconej sktadki przez Dewelopera do nabywcy; Sktadka przekazana do
DFG nie podlega zwrotowi;

Deweloper zawiadamia Bank o zakonczeniu kazdego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego poprzez zlozenie zawiadomienia o
zakonczeniu danego etapu wraz z dyspozycja wyptaty stanowigcym zatacznik
do Umowy OMRP oraz dokumentoéw wskazanych w Liscie dokumentéw do
przeprowadzenia kontroli inwestycji wykonania poszczegolnych etapow
przedsiewziecia deweloperskiego stanowiacej zalacznik do Umowy OMRP;
zakonczenie kazdego etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego
zostanie wyraznie stwierdzone odrgbnym wpisem kierownika budowy w
dzienniku budowy;

Bank w terminie do 15 dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera
wszystkich wymaganych dokumentéw dokonuje kontroli zakonczenia
kazdego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego. W uzasadnionych
przypadkach Bank zastrzega sobie prawo wydtuzenia tego terminu, jednak nie
dtuzej niz o kolejne 15 dni roboczych, z wylaczeniem sytuacji gdy opoznienie
wynika z dzialania lub zaniechania Dewelopera. Koszty kontroli ponosi
Deweloper;

w trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéow bankowych
Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym
przedsigwzigcia deweloperskiego;

kontrola Banku w zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy
deweloperskiej obejmuje:
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1) sprawdzenie, czy:

a) Deweloper posiada tytul whasnosci albo prawo uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, na ktorej jest prowadzone przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne, albo zgode wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego nieruchomosci na wpis roszczen nabywey, 0 ktérych mowa
w art. 38 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, w przypadku gdy Deweloper nie
jest wlascicielem albo uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci,

b) wobec  Dewelopera nie  zostalo  wszczgte — postgpowanie
restrukturyzacyjne albo upadtosciowe, przez weryfikacje wpisu w KRS
oraz informacji zawartych w KRZ,

c) Deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgloszenia
budowy, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej
nie wniost sprzeciwu,

d) planowane przez Dewelopera przeznaczenie $rodkéw, ktore beda
wyptacone z OMRP, jest zgodne ze sposobem wydatkowania Srodkow
okreslonym w art. 13 Ustawy deweloperskiej,

e) wydatkowanie srodkéw wyptaconych z OMRP jest zgodne ze sposobem
wydatkowania srodkow okreslonym w art. 13 Ustawy,

f) Deweloper nie zalega z podatkami i skladkami na ubezpieczenie
spoteczne i zdrowotne,

g) Deweloper uregulowatl wymagalne i bezsporne zobowigzania pieni¢zne
wobec wykonawc6w lub podwykonawcéw,

h) Deweloper dokonat wptaty sktadki na DFG w naleznej wysokosci,

i) Deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow, ktorzy w
ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego odstapili od umowy na
podstawie art. 43 ust. 1-6 Ustawy deweloperskigj,

j) Deweloper nie zalega wobec DFG ze zobowigzaniem wynikajacym z
realizacji przez DFG zwrotu wptat nabywcy w sytuacji, o ktorej mowa w
art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy deweloperskigj,

k) Deweloper wykonal w terminie obowigzek przekazania do Ewidencji
DFG danych i informacji o ktérych mowa w art. 51 ust. 1 pkt 3 Ustawy
deweloperskiej;

2) ustalenie przez wyznaczong przez Bank osobe posiadajaca odpowiednie
uprawnienia budowlane, czy deweloper zakonczyt okreslony w
harmonogramie etap realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, polegajace w szczegodlnosci na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania rob6t budowlanych na
poziomie wymaganym dla kontrolowanego etapu,

€) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania
zawiadomienia o0 zakonczeniu budowy - w przypadku zakonczenia robot
budowlanych.

czynnos$ci kontrolne, o ktorych mowa w pkt 1) lit. d, f, g, i oraz j powyzej sa

wykonywane na podstawie o$wiadczen Dewelopera, skladanych wraz z

zawiadomieniem o zakonczenie etapu realizacji przedsigwzigcia

deweloperskiego wraz z dyspozycja wyplaty z OMRP stanowigcych zatacznik
do Umowy OMRP;

Bank wstrzymuje wyptate srodkéw z OMRP i wyznacza Deweloperowi termin

na usunigcie nieprawidlowosci w przypadku:

1) negatywnej oceny jednego z elementéw okreslonych w pkt 1) lit. a, c-e
oraz h lub pkt 2) powyzej;

2) braku oswiadczen Dewelopera, na podstawie ktorych sa wykonywane
czynnosci kontrolne, o ktérych mowa w pkt 1) lit. f, g, 1, j powyzej;
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3) wszczecia wobec Dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego albo
upadtosciowego;

4) negatywnego wyniku kontroli zakonczonego etapu przedsigwziecia
deweloperskiego przeprowadzonej przez Bank w szerszym zakresie niz
kontrola prowadzona zgodnie z § 6 ust. 5, ust. 6, ust 7, ust. 8 pkt 1, 2 i 3,
ust. 9, o ktérej mowa w ust. 11;

w przypadku, gdy Deweloper nie wykonal w terminie obowigzku przekazania
do Ewidencji DFG danych i informacji, o ktérych mowa w pkt 1) lit. k powyzej
Bank wstrzymuje wyptate srodkow do czasu przekazania danych do
Ewidencji DFG;
Bank wyptaca Deweloperowi $rodki z OMRP wylacznie po usunigciu
nieprawidtowosci wskazanych powyzej;
Bank moze dokona¢ kontroli zakonczenia kazdego z etapdw przedsigwzigcia
deweloperskiego przed wyptata $rodkéw pienigznych takze w zakresie
szerszym niz okre§lony powyzej, jezeli w ocenie Banku zachodzi potrzeba
dokonania innych czynnosci kontrolnych niz wymienione wyzej
uzasadniajagca dokonanie wyptaty srodkow zgodnie z art. 13 Ustawy
deweloperskiej;

w zakresie szerszej kontroli Bank m.in. moze dokona¢ sprawdzenia faktur,

rachunkéw, innych dokumentéw zwigzanych z przedsigwzigciem

deweloperskim, dokona sprawdzenia w DFG, czy Deweloper faktycznie nie
zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow, ktorzy w ramach
przedsiewzigcia deweloperskiego odstgpili od umowy na podstawie art. 43 ust.

1-6 Ustawy deweloperskiej, a takze dokona¢ sprawdzenia, czy Deweloper nie

zalega wobec DFG ze zobowiazaniem wynikajacym z realizacji przez DFG

zwrotu wptat nabywcy w przypadku wskazanym w art. 48 ust. 1 pkt. 6 Ustawy
deweloperskiej;

w przypadku, gdy kontrola zakonczenia danego etapu realizacji

przedsiewzigcia deweloperskiego data wynik negatywny, Bank, w terminie 5

dni roboczych od dnia zakonczenia czynno$ci kontrolnych poinformuje

Dewelopera w formie pisemnej o odmowie wykonania dyspozycji wyplaty

srodkéw z OMRP wraz ze wskazaniem przyczyny;,

Deweloper i nabywca nie posiadaja uprawnien do dysponowania srodkami

zgromadzonymi na OMRP, w tym w szczegdlno$ci — sktadania dyspozycji

wyplaty tych $rodkéw, za wyjatkiem sytuacji wskazanych wyraznie w

Umowie OMRP;

Bank w terminie 5 dni roboczych, a w przypadku ostatniego etapu

przedsiewziecia deweloperskiego w terminie 10 dni roboczych, od dnia

zakonczenia kontroli z wynikiem pozytywnym stwierdza zakonczenie danego
etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego i dokonuje wyptaty srodkow

z OMRP zgodnie z dyspozycja wyptaty sSrodkéw z OMRP na rachunek biezacy

Dewelopera, a w przypadku zawarcia pomigdzy Deweloperem a Bankiem

umowy kredytowej dotyczacej finansowania tej inwestycji Bank wyptaci

srodki na rachunek wedtug zasad wynikajacych z umowy kredytowej i umow
prawnie zabezpieczajacych splate kredytu;

Wyptaty z OMRP beda dokonywane zgodnie z Harmonogramem

przedsiewziecia deweloperskiego, w zakresie wykonania poszczegoélnych

etapow przedsigwzigcia deweloperskiego;

w przypadku, gdy w momencie ztozenia dyspozycji wyptaty srodkow z OMRP

nie bedzie wystarczajacych $rodkow na pokrycie calej transzy, brakujaca

kwote Bank wyplaca Powiernikowi w pdzniejszym czasie (tj. po wptynigciu
brakujacych srodkéw na OMRP) na podstawie ztozonej odrgbnej dyspozycji

(Zatacznik nr 6 do Umowy OMRP) pod warunkiem przeprowadzenia przez

Bank pozytywnej kontroli;
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Deweloper zobowigzuje si¢ dysponowaé $rodkami wyptacanymi z OMPR
wytacznie w celu finansowania lub refinansowania przedsiewzigcia
deweloperskiego, dla ktdrego jest prowadzony OMRP;

w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez nabywce lub
Dewelopera, Bank wyplaca nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne
pozostate na OMRP w nominalnej wysokosci, niezwlocznie po otrzymaniu
skutecznego oswiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych umow wraz z
potwierdzeniem dorgczenia o$wiadczenia o odstgpieniu Deweloperowi;
Oswiadczenie woli o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczen, o ktorych
mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy deweloperskiej i jest ztozone w formie pisemnej
z podpisami notarialnie po§wiadczonymi;

w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej w sposob inny niz w trybie
odstapienia, Deweloper i nabywca przedstawiajg zgodne oswiadczenia woli
0 sposobie podziatu srodkéw pienigznych zgromadzonych na OMRP, a Bank
niezwlocznie po ich otrzymaniu wyptaca $rodki pieni¢zne w nominalnej
wysokosci;

nabywca ma prawo do zadania szczegétowych informacji o wptatach i
wyptatach dokonanych na OMRP okreslony w umowie deweloperskiej, ktorej
jest strona, takich jak data oraz kwoty wplat i wyptat, a Bank ma obowiazek
przekazania informacji w tym zakresie;

Bank pobiera jednorazowa oplate za otwarcie rachunku OMRP w wysokosci
................. zt (stownie: .............. ztotych) w dniu zawarcia Umowy
OMRP; za prowadzenie OMRP Bank pobiera miesigczng optate w tacznej
kwaocie brutto ............... zh (stownie: . ........ooooiiiiiiin, ztotych); Bank
pobiera optate za weryfikacje dokumentacji przedsiewziecia deweloperskiego
W WYSOKOSCI .o zt (stownie: .................. ztotych), platng
w dniu ztozenia kompletnego Wniosku o otwarcie mieszkaniowego rachunku
powierniczego; Bank pobiera optatg za kontrole inwestycji przeprowadzanej
na podstawie zatacznika nr 5, W WySOKOSCI ...c..ooeeeevireineneneneee zt (stownie: .
.......................... ztotych), ptatng w dniu otrzymania przez Bank Raportu
z kontroli realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego;

Deweloper upowaznia Bank do pobierania z jego rachunku biezacego optat
zwigzanych z prowadzeniem OMRP i jednocze$nie zobowiazuje si¢ do
zapewnienia §rodkéw na swoim rachunku w dniu pobierania optat;
Deweloper zobowigzany jest do dokonywania rozliczen z podwykonawcami
przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z1aczacymi go umowami z
podwykonawcami;

Umowa OMRP zawarta jest na czas oznaczony, tj. do dnia, w ktérym nastgpi
przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej ramach przedsigwziecia
deweloperskiego;

zamkniecie OMPR nastgpuje na wniosek Dewelopera, jednak nie wczesniej
niz do czasu rozliczenia ostatniego rachunku nabywcy, tj. przejscia calej
kwoty naleznej Deweloperowi przez OMRP;

Bank i Deweloper dopuszczaja mozliwo$¢ rozwigzania Umowy za
porozumieniem stron, w przypadku nie uzyskania przez Dewelopera
finansowania na inwestycj¢ pod warunkiem, ze Deweloper nie zawart umow
deweloperskich oraz innych uméw w przedsiewzigciu deweloperskim;

prawo wypowiedzenia Umowy OMRP posiada jedynie Bank i wytacznie z
waznych powodow; termin wypowiedzenia Umowy OMRP wynosi 60 dni, z
zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego
uptywem  Deweloper zawrze umowe¢ mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem; za wazne powody uznaje sig:
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1) niedopehienie przez Dewelopera obowigzkéw wynikajacych z Umowy;

2) podanie przez Dewelopera nieprawdziwych informacji przy zawieraniu
Umowy OMRP lub umowy o prowadzenie rachunku biezacego;

3) nieterminowe realizowanie zobowigzan kredytowych wobec Banku przez
Dewelopera;

4) nieuiszczenie naleznej Bankowi optat przez okres co najmniej dwoch
kolejnych miesigcy;

5) uzyskania przez Bank informacji uzasadniajacych podejrzenie popehienia
przestepstwa przez Dewelopera, wtym przestgpstwa z wykorzystaniem

rachunku lub przestepstwa na szkode Banku;

e Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nos$niku o terminie,
w ktérym wypowiedzial Umowe OMRP, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia;

e W przypadku wypowiedzenia Umowy OMRP, Deweloper zobowigzany jest
niezwlocznie zalozy¢ nowy mieszkaniowy rachunek powierniczy w innym
banku, jednak nie pdézniej niz w terminie 60 dni kalendarzowych od dnia
wypowiedzenia Umowy OMRP z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej
umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku Umowy OMRP, ktéra zostata
wypowiedziana;

o S$rodki zgromadzone na likwidowanym OMRP sa niezwlocznie przekazywane
przez Bank na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez
Dewelopera w innym banku, po przedstawieniu przez dewelopera
o$wiadczenia z tego banku potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢
przekazane s$rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu Ustawy deweloperskiej;

o wprzypadku gdy Deweloper nie przedstawi o$wiadczenia z nowego banku, w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia Umowy OMRP, Bank niezwlocznie
zwraca nabywcom srodki znajdujace si¢ na OMRP;

e Deweloper moze zglosi¢ reklamacjg, dotyczaca ustug §wiadczonych przez
Bank; Bank rozpatruje reklamacj¢ i udziela odpowiedzi Deweloperowi w
postaci papierowej lub za pomocg innego trwalego nosnika informacji; Bank
udziela odpowiedzi bez zbgdnej zwloki jednak nie pdzniej niz w terminie do
30 dni kalendarzowych od daty otrzymania reklamacji.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Olesnicy z siedzibg w Olesnicy
Adres: ul. Wroctawska 36, 56-400 Ole$nica
KRS: 0000124429, REGON: 000510215, NIP: 9110004854

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Przedsigwzigcie  Deweloperskie  bedzie realizowane w  nastgpujacym
harmonogramie:

ETAP 1 — prad budowlany, dokumentacja projektowa i pozostata, fundamenty —
20,00% (stownie: dwadzieScia procent) kosztow catkowitych Przedsigwzigcia
Deweloperskiego — termin zakonczenia do dnia 03.02.2025 r.

ETAP 2 — S§ciany, strop zelbetowy, schody betonowe — 20,00% (stownie:
dwadziescia procent) kosztow catkowitych Przedsigwzigecia Deweloperskiego —
termin zakonczenia do dnia 24.02.2025 r.

ETAP 3 — dach wraz z obrébkami, $ciany dziatowe — 20,00% (stownie:
dwadziescia procent) kosztow catkowitych Przedsigwzigcia Deweloperskiego —
termin zakonczenia do dnia 25.03.2025 r.
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ETAP 4 — elewacja z cegly recznie formowanej, tynki, wylewki podtogowe —
20,00% (stownie: dwadziescia procent) kosztow catkowitych Przedsigwzigcia
Deweloperskiego — termin zakonczenia do dnia 28.04.2025 r.

ETAP 5 — rozprowadzenie elektryki, stolarka drzwiowa i okienna, ocieplanie
poddasza, utwardzenie parkingéw — 10,00% (stownie: dziesi¢¢ procent) kosztow
calkowitych Przedsigwzigcia Deweloperskiego — termin zakonczenia do dnia
20.05.2025r.

ETAP 6 —przytacza wod-kan, swiattowodu, instalacja grzewcza, sadzenie zieleni,
uzyskanie ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie — 10,00% (stownie: dziesigé
procent) kosztow catkowitych Przedsiewziecia Deweloperskiego — termin
zakonczenia do dnia 01.11.2025 .

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreSlenie zasad
waloryzacji

Cena Brutto sprzedazy lokalu wraz z prawami zwigzanymi jest ustalona w oparciu
o stawke podatku od towarow i ushug (VAT) obowiazujaca w dniu zawarcia
Umowy Deweloperskiej. W zwigzku z tym:
o ulegnie ona odpowiedniemu zmniejszeniu — w przypadku obnizenia stawki
podatku od towarow 1 wushug (VAT) przed dokonaniem zaptaty
poszczegolnych kwot na poczet Ceny Brutto sprzedazy;

e ulegnie ona odpowiedniemu zwigkszeniu - w przypadku podwyzszenia
stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) przed dokonaniem zaptaty
poszczegodlnych kwot na poczet Ceny Brutto sprzedazy.

W przypadku zwickszenia Ceny Brutto w zwiazku ze podwyzka obowigzujacej
stawki podatku od towarow i ustug (VAT), nabywcy lokalu mieszkalnego
przystugiwato bedzie prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej.

Cena Brutto lokalu mieszkalnego moze réwniez ulec zmianie w przypadku
wystapienia roznicy nieprzekraczajacej wartosci 2% (dwa procent) pomiedzy
planowang powierzchnig lokalu mieszkalnego wynikajaca z dokumentacji
projektowej, a powierzchnig lokalu wynikajaca z ostatecznego pomiaru
powierzchni zawartego w protokole odbioru, przy przyjeciu, ze cena 1 metra
kwadratowego powierzchni lokalu mieszkalnego wynosi .......... zt
(cererennernenenncnnns ) brutto.

Cena Brutto lokalu mieszkalnego moze takze ulec zmianie w przypadku
wystapienia roznicy przekraczajacej wartos¢ 2% (dwa procent) pomiedzy
planowang powierzchnig lokalu mieszkalnego wynikajaca z dokumentacji
projektowej, a powierzchnig lokalu wynikajaca z ostatecznego pomiaru
powierzchni zawartego w protokole odbioru, przy przyjeciu, ze cena 1 metra
kwadratowego  powierzchni  lokalu  mieszkalnego  wynosi  ....... 7t
(coerernnenennennnnnes ) brutto — jezeli nabywca, w terminie 14 dni od dnia
sporzadzenia protokotu odbioru zawierajacego wyniki pomiaru lokalu
mieszkalnego, nie skorzysta z prawa do odstapienia od umowy deweloperskiegj, tj.
nie ztozy Deweloperowi skutecznego oswiadczenia w formie pisemnej z
podpisem notarialnie pos§wiadczonym, zawierajacego zgode na wykreslenie praw
1 roszczen nabywcy ujawnionych w dziale III ksiggi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomogci, na ktorej realizowane jest przedsiewziecie deweloperskie.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJINYM

Warunki, na jakich mozna Zgodnie z _Ustawq Deweloperska oraz postanowieniami Wzorca umowy
i E)d umowy dewelo- deweloperskiej, nabywca lokalu mieszkalnego moze odstapi¢ od umowy
perskiej lub jednej zuméw, deweloperskiej w nastgpujacych przypadkach, na nastgpujacych warunkach i w
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 nastgpujacych terminach:

pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz | e jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sa zgodne z
Deweloperskim Funduszu informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w innych
Gwarancyjnym zalgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej;

e jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy Deweloperskiej;

o jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 1 22 Ustawy Deweloperskiej
Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach;

e jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w
zalagcznikach do Prospektu, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
podpisania umowy deweloperskiej;

e jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze
Prospektu Informacyjnego,

- w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej;

e nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w
terminie z niej wynikajacym, przy czym przed skorzystaniem z prawa
odstgpienia od umowy deweloperskiej nabywca lokalu zobowigzany jest
wyznaczy¢ Deweloperowi dodatkowy 120-dniowy termin na przeniesienie
praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia
od umowy deweloperskiej;

e gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktbrym mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej, przy czym nabywca ma w tym przypadku prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie
z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej;

e gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, w my$l art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej, w
terminie 60 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej;

e nie wykonania przez dewelopera w terminie obowigzku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, przy czym nie wczesniej niz po uptywie 60
dni od dnia podania do wiadomosci publicznej informacji, o ktorych mowa w
art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;

e nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach wynikajacych z art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskiej;
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e wprzypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej w trybie
art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;

e jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe;

e podwyzszenia obowigzujacej stawki podatku od towardéw i ustug (VAT) za
przedmiot umowy majacego wpltyw na zwigkszenie wysokosci Ceny Brutto
przed dokonaniem przez nabywce pelnego rozliczenia — w terminie 30 dni od
dnia otrzymania od dewelopera powiadomienia o zmianie Ceny Brutto, jednak
nie pdézniej niz do daty zawarcia umowy przenoszacej prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej;

e wystapienia roznicy - przekraczajacej wartos¢ 2% (dwa procent) - pomiedzy
planowang powierzchnia uzytkowa nabywanego lokalu mieszkalnego
wskazang w umowie deweloperskiej i wynikajaca z dokumentacji projektowej
a powierzchnig lokalu wynikajacg z ostatecznego pomiaru tej powierzchni
zawartego w protokole odbioru — w terminie 14 dni od dnia sporzadzenia
protokotu odbioru zawierajacego wynik pomiaru powykonawczego
powierzchni lokalu mieszkalnego,

- z zastrzezeniem, ze w kazdym z ww. przypadkow oswiadczenie woli nabywcy
lokalu o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreSlenie praw i roszczen nabywcy, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej, ujawnionych w dziale 111 ksiegi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomosci, na ktorej realizowane jest przedsiewzigcie deweloperskie oraz
musi zosta¢ ztozone deweloperowi w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym (art. 45 ust. 1 Ustawy Deweloperskie;j).

Zgodnie z postanowieniami Ustawy Deweloperskiej oraz wzorca umowy
deweloperskiej, Deweloper moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, poprzez
ztozenie o$wiadczenia w formie pisemnej, w nastepujacych przypadkach, na
nastepujacych warunkach i w nastepujacych terminach:

e niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego na warunkach lub w
terminach, ustalonych w umowie deweloperskiej, pomimo wezwania nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez nabywce
$wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

e niestawienia si¢ nabywcy do odbioru przedmiotu umowy deweloperskiej lub
nieprzystapienia do podpisania aktu notarialnego obejmujacego umowe
przenoszaca prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, pomimo 2-krotnego
(dwukrotnego) dorgczenia nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 (szes¢dziesigeiu) dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej;

- przy czym w kazdym ww. przypadku odstapienia przez Dewelopera od umowy
deweloperskiej nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie
ujawnionych na jego rzecz, na wniosek zawarty w umowie deweloperskiej, w
dziale III ksiegi wieczystej roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej, w tym roszczenia o przeniesienie wtasnos$ci lokalu mieszkalnego
wraz z prawami zwigzanymi wynikajacego z umowy deweloperskiej, w formie
pisemnej z podpisem notarialnie pos$wiadczonym (art. 45 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej). Zgod¢ te nabywca wyrazi w dniu zawarcia umowy
deweloperskiej oraz zlozy ja do depozytu notarialnego na nastgpujacych
warunkach:
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- Deweloper bedzie uprawniony pobrac te zgode z depozytu notarialnego w
nastepstwie odstgpienia od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 ust. 7
lub 8 Ustawy Deweloperskiej;

- notariusz bedzie moégt wydaé Deweloperowi zlozony przez nabywce do
depozytu dokument, tj. zgode nabywcy na wykreslenie roszczenia z umowy
deweloperskiej, po uprzednim okazaniu notariuszowi przez Dewelopera
o$wiadczenia w formie pisemnej, z ktorego wynikaé¢ bedzie odstapienie przez
Dewelopera od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8
Ustawy Deweloperskiej oraz dowod dorgczenia tego o$wiadczenia 0
odstgpieniu do nabywcy.

Zgoda nabywcy w sprawie wykreSlenia roszczenia wynikajacego z umowy
deweloperskiej w kazdym z ww. przypadkow uprawnia Dewelopera do ztozenia
we wihasciwym sadzie wniosku o wykreslenie roszczenia nabywcy z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, na ktorej wznoszone jest
przedsiewziecie deweloperskie;j.

W przypadku odstapienia przez nabywcge od umowy deweloperskiej na
powyzszych zasadach nabywcy nie przystluguje od Dewelopera roszczenie o
zwrot ewentualnych kosztow adaptacji przedmiotu umowy deweloperskiej
wykonanej przez nabywce lub na zlecenie nabywcy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnoS$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciaZeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos$¢, lub przeniesienie ulamkowej czesci whasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje

2) w przypadku umédw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigZenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

Nie dotyczy.
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Il.Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez osobe zainteresowanga zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1
2)

3)
4)
5)

6)
7)
8)

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)

9)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dzialalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie
wniost sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;
projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wniést sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;
dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnoS$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wlasnoSci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czesci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania
z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie wlasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informujemy o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa (biurze sprzedazy) przez osobe
zainteresowang zawarciem umowy deweloperskiej z:

aktualnym odpisem ksiegi wieczystej KW nr WR1E/00080907/6 prowadzonej dla Nieruchomosci;

wydrukiem informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsi¢biorcow Krajowego Rejestru
Sadowego Dewelopera;

kopia ostatecznej Decyzji administracyjnej o zatwierdzeniu projektu i udzieleniu pozwolenia na budowe
Przedsiewzigcia Deweloperskiego (pozwolenie na budowe);

sprawozdaniem finansowym Dewelopera za okres od dnia powstania spotki do 31 grudnia 2024 r. (nie
weczesniej niz po 31 marca 2025 r.);

projektem zagospodarowania terenu oraz projektem architektoniczno—budowlanym opracowanym dla
Przedsigwzigcia Deweloperskiego;

standardem wykonczenia budynku, lokalu mieszkalnego oraz cz¢éci wspdlnych nieruchomosci;
planami lokali mieszkalnych;

planem zagospodarowania terenu nieruchomosci w ramach realizacji przedsiewziecia deweloperskiego wraz z
koncepcja przedsigwzigcia deweloperskiego;
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Wszystkie ww. dokumenty sg dostepne do wgladu osob zainteresowanych w Biurze Sprzedazy w godzinach pracy
biura (poniedziatek — pigtek godz. 09:00-18:00).*

* Adres biura sprzedazy zostat podany w czesci ogolnej Prospektu Informacyjnego, w rubryce poswigconej danym
Dewelopera.

I11.  Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Olesnicy z siedziba w Olesnicy (adres: ul. Wroctawska 36,
56-400 Olesnica) KRS: 0000124429 (,,Bank”), prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w Olesnicy z
siedziba w Olesénicy (adres: ul. Wroctawska 36, 56-400 Olesnica), nr KRS: 0000124429 (,,Bank™),

— wprzypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkoéw gwarantowanych) jest kazdy
z nabywcow, w granicach wynikajacych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, Syste-
mie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od
dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkdw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spétdzielczy w Olesénicy z siedzibg w Olesnicy (adres: ul. Wroctawska 36, 56-400 Olesnica), nr KRS:
0000124429, korzysta takze z nastepujacych znakoéw towarowych:

@ Bank Spotdzielczy w Olesnicy

Grupa BPS

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego 7 oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 1177).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji
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Cena lokalu mieszkalnego albo Cena lokalu wynosi .......... 7t (..... ztotych i .... groszy) netto +
domu jednorodzinnego 8% VAT, co stanowi ..... V2 4 (O ztotych i ...... groszy) brutto
Powierzchnia uzytkowa lokalu

mieszkalnego albo domu Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wynosi ...... m2,

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cenaza 1 m? lokalu ... wynosi .... 7t (..... ztotych i .... groszy)
netto + 8% VAT, co stanowi .... zt (..... ztotych i .... groszy) brutto

Termin, do kt6rego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomos$ci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktoérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przewidywany termin przeniesienia prawa wlasno$ci wynikajacego
z umowy deweloperskiej: 01.12.2025r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umdw, o ktérych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnaciji:
2 kondygnacje (parter i poddasze uzytkowe)

Technologia wykonania:

Budynek o prostej formie i bryle opartej na rzucie prostokata,
dwuspadowy dach, stromy o kacie nachylenia 40 stopni, pokrycie
dachéwka w Kkolorze grafitowym. Zastosowano tradycyjne materiaty
budowlane oraz elementy wykonczeniowe elewacji — cegta klinkierowa.

Posadowienie budynku zaprojektowano jako bezposrednie za pomoca
faw i stop fundamentowych na warstwie gruntow nosnych o dobrych
parametrach wytrzymatosciowych.

Fundamenty:

$ciany fundamentowe — monolit Zelbetowy ;

Sciany zewnetrzne:

Oktadzina z cegly 6,0 cm

Pustka powietrzna 1,0 cm

Welna mineralna 10 cm

Pustak gazobeton 24 cm

Tynk gipsowy 1,0 cm

Sciany wewnetrzne:

konstrukcyjne - pustak gazobeton grubosci 24 cm

konstrukcja, $ciany migdzy lokalami (w przypadku budynku nr 2) -
pustak gazobeton grubosci 30 cm

dziatowe - pustak gazobeton grubosci 12 cm

Strop nad parterem zelbetowy gr. 20 cm

Nadproza monolityczne, zelbetowe oraz prefabrykowane —wg projektu
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konstrukcji;

Dach o konstrukcji drewnianej ptatwiowo-kleszczowy ,zabezpieczony
srodkami grzybobdjczymi i ogniochronnymi, kryty dachowka Iub
materiatem dachéwkopodobnym;

Izolacja termiczna poddasze — pianka PUR 20 c¢cm , $ciany zewnetrzne
welna mineralna, podtogi na gruncie styropian EPS 100, Sciany
fundamentowe styrodur CSS-35.

Izolacja akustyczna w stropie miedzy kondygnacjami styropian EPS
100.

Izolacja paroprzepuszczalna nad krokwiami w dachu folia o wysokiej
paroprzepuszczalnosci.

Standard prac wykonczeniowych w czesci wspolnej budynku
terenie wokol niego, stanowigcym czes¢ wspolng nieruchomosci:

e Elewacja budynku wykonczona oktadzing z recznie

formowanej cegly w kolorze naturalnym,

Kinkiety na elewaciji,

Opaska wokot budynkow;

Rynny i obrobki blacharskie w kolorze czarnym;

Rury spustowe w kolorze czarnym;

Stolarka okienna i drzwi balkonowe Drutex;

Drzwi wejSciowe w kolorze czarnym albo bragzowym;

Parapety okien z zewngtrznej strony;

Dach — blachodachéwka w kolorze czarnym;

Utwardzenia stanowigce doj$cia i dojazdy do lokali;

Po 2 miejsca parkingowe zewnetrzne dla kazdego lokalu

mieszkalnego;

e Po 1 migjscu na sktadowanie odpadow dla kazdego lokalu
mieszkalnego;

e Ogrodzenie ogrodkow przynaleznych do
poszczegdlnych lokali;

e Trawa z rolki;

e Zasadzenie tujami (thujami)

Liczba lokali w budynku:

w budynku nr 1 przewidziano 1 lokal mieszkalny
w budynku nr 2 przewidziano 2 lokale mieszkalne

Liczba miejsc garazowych i postojowych:

e Zgodnie z MPZP dla zaspokojenia potrzeb parkingowych
przewidziane sa 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny

e dla 2 odrebnych lokali mieszkalnych przewidziano tgcznie 4 szt.
miejsc postojowych (dotyczy budynku nr 2)

Dostepne media w budynku

W projektowanym budynku przewidziane zostaty nastepujace media:
e inst. wodociagowa (wody zimnej, cieptej i cyrkulacji)

inst. kanalizacji sanitarnej

inst. c.o.

inst. elektryczna
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Dostep do drogi publicznej

Posredni dostep do drogi publicznej — ul. Szczesliwej (KD2) poprzez
dziatke nr 144 dr o nawierzchni zwirowej o przeznaczeniu wg MPZP
KJP — wewnetrzna komunikacja drogowa — ciag pieszo-jezdny.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny oznaczony numerem ..... znajduje si¢ na parterze
oraz poddaszu w projektowanym  budynku  mieszkalnym
jednorodzinnym wolnostojacym nr 1 // nr 2 - dwulokalowym.

Doktadne usytuowanie ww. lokalu mieszkalnego w budynku oraz na
terenie nieruchomos$ci okresla Projekt Zagospodarowania Terenu
stanowigcy Zatacznik nr 3 do Prospektu Informacyjnego oraz Plan
lokalu mieszkalnego stanowigcy Zatgcznik nr 1 do Prospektu
Informacyjnego.

Okreslenie powierzchni uzytkowej

i uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Lokal mieszkalny oznaczony numerem .... usytuowany w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojacym nr 1 /[ nr 2 -
dwulokalowym, sktada si¢ z 2 kondygnacji (w tym uzytkowego
poddasza) o tacznej projektowanej powierzchni uzytkowej ......... m?,

na ktorg sktadajg si¢ nastepujace pomieszczenia:

Parter:
L 0 powierzchni ...... m2;
L 0 powierzchni ...... m2;
L 0 powierzchni ...... m2;
L 0 powierzchni ...... m2;
L 0 powierzchni ...... m2.

Pictro (poddasze):
L 0 powierzchni ...... m2;
L S 0 powierzchni ...... m2;
L S 0 powierzchni ...... m2;
L S 0 powierzchni ...... m2;
L S 0 powierzchni ...... m2;
L S 0 powierzchni ...... m2.

Plan Lokalu Mieszkalnego uwzgledniajacy zarazem rzuty kondygnacji
parteru i pigtra stanowi Zatacznik nr 1 do Prospektu Informacyjnego.

Ww. lokal mieszkalny wykonczony zostanie zgodnie z nastgpujacym
standardem prac wykonczeniowych:

na $cianach pomieszczen tynki gipsowe

na parterze sufity tynkowane

na poddaszu sufity z ptyt G-K

$cianki dzialowe z gazobetonu (parter oraz poddasze)
schody betonowe

w tazienkach tynki cementowo-piaskowe

wodne ogrzewanie podlogowe na parterze i na poddaszu
rozdzielnice

rozprowadzenie instalacji

puszki elektryczne

wylewki podlogowe na obu kondygnacjach
ocieplenie dachu piang PUR
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Data wydania zaswiadczenia
o samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

Zaswiadczenie o samodzielno$ci lokalu mieszkalnego 0znaczonego
numerem ..... usytuowanego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
wolnostojacym nr 1 // nr 2 — dwulokalowym — nie zostato wydane na
dzien sporzadzenia Prospektu Informacyjnego.

Data ustanowienia odrgbne;j
wilasnosci lokalu mieszkalnego

Odrebna wtasnos¢ lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem .....
usytuowanego w  budynku  mieszkalnym  jednorodzinnym
wolnostojacym nr 1 // nr 2 - dwulokalowym — nie zostata ustanowiona
na dzien sporzadzenia niniejszego Prospektu Informacyjnego.

Ustanowienie odrgbnej wtasnosci oraz przeniesienie wtasnosci lokalu
mieszkalnego nr ...... planowane jest w terminie do dnia 01.12.2025 r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy.

Ceng lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czeg$ci whasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy.

Termin, do ktérego nastapi przenie-
sienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1.
2.

Plan lokalu mieszkalnego obejmujacy rzuty poszczegolnych kondygnacii;

Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
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